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1. Omradeskontoret

Pa Serenadgatan 28, med ingang fran Serenadgatan, har vi
Omradeskontoret. Har hanteras fragor som cykelfoérrad och
"taggar”. Har kan du ocksa lamna skrivelser till styrelsen, det gar
dven bra att lamna skrivelser i brevinkastet.

Oppettider:
Tisdagar kl. 15.00-18.00
Torsdagar kl. 14.00-16.30.




2. Felanmalan / viktiga
telefonnummer

Felanmalan ComHem gors direkt till foretaget pa telefon:
0771-55 00 00.

Felanmalan bredband gors direkt till A3 pa telefon:
0770-350 330.

Vid felparkering (om annan bil parkerat pa er p-plats) ring
Security Assistance pa telefon: 040-689 24 50

Riksbyggen dag och natt kontaktas pa telefon: 0771-860860
Polis: 114 14

Akut: 112

Felanmdlan/st6érningsjour hanteras av Riksbyggen pa telefon 0771-

860 860 eller pa Riksbyggens kundwebb www.riksbyggen.se

Har anmaler du exempelvis:

* Problem med tvattstugor/tvattmaskiner, belysningen i
gemensamma utrymmen, lackande kranar och toaletter, fel pa
lassystemet (taggbrickor), utemiljon med mera.

« Ovriga anmailningar till Riksbyggen kan vara om du upptacker att
utomstaende personer uppehaller sig i trapphusen och
brandtrapporna, problem med portlas, dven stolder.

* Parkering och garage hanteras ocksa av Riksbyggen.



Genom att anvanda Riksbyggens kundwebb kan ni félja vad som har
hant i arendet. Pa kundwebben kan ni dven stélla er i ko till
parkeringsplats och garageplats.

Har ar instruktioner for hur ni registrerar er:

ga till www.riksbyggen.se

vdlj logga in

valj kundwebben

valj skapa konto

ange ditt anvandarnamn och l6senord

du far en lank till din e-postadress, klicka pa lanken
valj ditt I6senord och bekrafta det en gang till
bekrafta att du ar boende



3. Styrelsen & Valberedning

Styrelsen bestar av sex ledamoter, tva suppleanter och Riksbyggens
representant och suppleant.

Ordfoérande: Rolf Larsson
Du kan na Rolf pa telefon 0703-568 400, tisdagar
och torsdagar kl 11,00 — 16,00
Vice ordférande: Anders Kristiansson
Sekreterare: Cecilia Frank
Ledamoter: Bo Hansson
Christoffer Hoghjelm
Hans-Ake Thomasson
Suppleanter: Otto Walter

Riksbyggens representant: Hanna Souresrafil.

Valberedning: Valberedningen nas via e-postadress
valberedningmhus22@gmail.com




4. Handelser i foreningen

GARAGE

Nya oljeavskiljare kommer att installera i vara 3 tvatthallar enligt
nya krav fran Miljoforvaltningen samt malning av vaggar och golv
Genomforandet berdknas pabdrja under oktober manad 2019.

I alla 3 garagen kommer dven varmvatten att installeras i
tvatthallarna for att mojliggdra att tvatta bilen med varmvatten.
Varmvattnet blir klart for anvandning nar tvatthallarna 6ppnas efter
installation av oljeavskiljare och malning. Information kommer hur
varmvattnet ska bekostas.

BIKUPOR

Foreningen har tillsammans med Biman
AB uppréttat bikupor pa samtliga
miljohus. Detta for foéreningens
miljotank och for att vi ska vdarna om den
biologiska mangfalden. En artikel om
vara bikupor publicerades i Riksbyggens
tidning som gar ut till alla medlemmar.

GAMLA MILJGHUS
Styrelsen har tagit beslut om vad som ska géras med de gamla
miljohusen utifran det underlag som har samlats in av
medlemmarna i féoreningen. Majoriteten rostade for att konvertera
dessa till forrad for barn- och cykelvagnar samt mopeder. Detta ar
klart och uthyrning startad.



5. Status byggprojektet/PCB

Projektet som NCC pabdrjade ar 2012/2013 &r dessvarre fortfarande
inte ett avslutat kapitel.

Riksbyggen har tillsammans med styrelsen arbetat oerhort mycket
for att fa NCC att atgarda kvarvarande brister inom projektet. Med
anledning av kvarstaende anmarkningar i anslutning till
entreprenaden, kommuniceras det sporadiskt med NCC for att na
nasta steg i pagaende tvist.

Var forhoppning och malsattning ar att vi ska na nasta milstolpe
under hosten. Saledes, beroende pa utfallet i forloppet kommer vi
eventuellt behova tilltrade till era lagenheter i host for avhjdlpande
av kvarvarande anmarkningar.

Vid eventuell igdngsattning kommer detta att aviseras i god tid till er
for att tilltrade till era lagenheter ska fungera pa ett
tillfredsstallande satt.

| borjan av aret utforde vi en utdkad syn av putsfasadernas tillstand.
Denna syn omfattades av en undersdkning angaende eventuell
bomputs/Iost sittande puts pa fasaderna.

Synen utférdes fran lift och resultatet av synen har visat
betryggande svar och inga avsynande ytor har beddmts som
riskfyllda.

Vid arsskiftet paborjade vi dven en utredning gallande
spaltventilerna i era fonster. Som ett led i utredningen har
Riksbyggen tillsammans med styrelsen i ett fatal lagenheter utfort
ett sa kallat provmontage av en annan typ av innerdel till
spaltventilen. Dessa provlagenheter har valts ut med hansyn till
lagenhetens orientering och lage for att utvardera olika scenarier
som kan paverka resultatet av ventiltyp.

Malsattningen med utredningen ar att hitta en funktionsduglig
|6sning utifran de befintliga forutsattningarna under gallande ar.



PCB-sanering

PCB-inventeringen av marken kring fastigheterna pa Almvik ar inne i
sin slutfas. Analysresultatet och slutrapport ar skickad till
Miljéforvaltningen som ska granska underlaget som i sin tur ska
ligga till grund for Miljofoérvaltningens beslut om hur mycket
sanering av marken som kravs for att medverka till att uppfylla
miljdmalen om minskad halt PCB i mark och vatten samt i var foda.

Nu i host kommer Riksbyggen tillsammans med styrelsen ocksa att
traffa miljoforvaltningen gallande uppskov av aterstaende PCB i
mark.

Med anledning av mangden PCB-sanering som utforts inom
entreprenaden i bade laghusen som hoéghusen, ar en 16sning med
uppskov gillande PCB i mark en betydande l6sning eftersom att en
marksanering inte ar planerad inom en horisont pa 10 ar i
foreningens underhallsplan.

PCB ar ett farligt amne eftersom exponering bl.a. paverkar immun-
systemet, okar riskan for olika tumorsjukdomar och kan ocksa skada
nervsystemets utveckling och funktion nar exponering sker under
fosterstadiet. Eftersom man ar 2005 genom forskning/studier kunde
dra slutsatser om att exponeringen hos barn var for hég med risk for
effekter pa nervsystemets utveckling, beslots att den frivilliga PCB
inventeringen skulle bli en lag (mars 2007) tvingande for alla
fastighetsdgare. Nagot som medfort stora kostnader till de redan
befintliga kostnaderna for fastigheternas underhall och drift.

Var finns nu PCB:n och hur exponeras vi?

PCB:n som ar en mjukgorare finns pa/kring en fastighet, framforallt i
mjukfogar man monterar kring fonster, mellan betongelement som
s.k. rérelsefogar. PCB:n harifran urlakas och “vandrar” ner i marken
narmast kring byggnaderna. Att gréva bort/sanera marken narmast
byggnaderna och ersatta med ny ren jord kan vara tillrackligt da.
Men om markutfyllnaden efter byggnation och fére anlaggande av
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gronomrade sker med byggavfall som innehaller PCB kan det finns
mer PCB langre ut och djupare ner i marken.

Slutligen, hur sker egentligen den huvudsakliga exponeringen?
PCB:n ”"vandrar” vidare till mark och vatten och ansamlas i levande
mindre organismer av olika slag, for att slutligen anrikas i
naringskedjorna och som nar det galler dven andra gifter, sa finns de
hogsta halterna hos rovdjuren och de som star hogst i
naringskedjan. Det ar darfor de feta animaliska livsmedlen som kott,
mjolk och framférallt fisk samt modersmjolk ar den huvudsakliga
kallan till manniskors exponering i bostadsomraden oavsett om det
finns PCB eller ej i omradets mark och byggnader.

Att inventera och sanera bort PCB fran marken i bostadsomradena
kommer att minska halterna i mark och vatten saval som i fisk, kott,
komjolk och modersmjolk och redan nu har halterna minskat i dessa
livsmedel sa att vi framover kan unna oss att dta dessa livsmedel
utan risk for halsan.

Eva Nyman, Miljékonsult pd Tekomo Byggnadskvalitet AB
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6. Fritidsaktiviteter pa
omradet

Dart

Tid:

Séndag 16.00 - 20.00

Plats: Serenadgatan 24, bottenvaningen
Kontaktperson: Bengt och Inga Lill Hermodsson
Telefon 040-967574

Boule

Tid:

Onsdag 10.00 - 12.00

Plats: bakom Serenadgatan 24 vid dagiset
Kontaktperson: Bengt och Inga Lill Hermodsson
Telefon 040-967574

Oppettider:

Mandag 10.00 - 12.00 endast fér pensiondrer
Mandag 09,00 - 10,00 och 12.00 - 20.00
Tisdag — Fredag 08.00 — 20.00

Lordag — Sondag 08.00 — 18.00
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Plats: Serenadgatan 30, bottenvaningen

Kontaktperson: Otto Walter 0708-96 92 65

Atkomst till gymmet ges pd Omradeskontoret.

Regler pa gymmet:

e OBS! Barn och ungdomar under 16 ar far absolut inte vara i
lokalen, inte ens i foraldrars sallskap.

e Gymmet adr enbart till for oss som bor i féreningen.

e Traningsredskap som anvants ska laggas tillbaka pa sin plats

e Anvand traningsklader i gymmet

Almviks 4H

Ovrig aktivitet som finns i ndromradet och som &r roligt fér bade
barn och vuxna ar Almviks 4H gard som anordnar aktiviteter mot
betalning. Las mer hér https://www.4h.se/almvik/
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7. Tjanster som erbjuds i
omradet

Fixartjansten

Foreningen har en fixare som heter Marina
Gringelstam. Mer information om Marina sa
som kontaktinformation och vad hon kan hjdlpa
till med sitter i trapphusen.

Alla som bor i foreningen ar valkomna att
kontakta var fixare. Denna tjanst ar till for alla,
bade unga och gamla.

Frisor
Ar du i behov av en harklippning? P& omradet har det &ppnats upp
en frisorsalong, Serenadgatan 24 tel.nr 0735-511 348.
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Fotvard
Pa omradet har det 6ppnats upp en salong for fotvard. Lindgardens
fotvard, Serenadgatan 22 tel.nr 040-22 14 15.
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8. Boendeinformation

Ansvarsfordelning

Riksbyggen har gett ut en ny broschyr gallande ansvarsfordelning
mellan bostadsrattsforening och bostadsrattshavare. | den kan man
ldsa om vem som bar ansvaret for skador i och utanfor lagenheten.
Broschyren kommer att finnas bade pa var hemsida och pa
omradeskontoret. Man kan ocksa ga in pa www.rbforsakring.se dar
det finns mer information.

Nedskrapning och skadegorelse

Nedskrdapning som foreningen maste stada bort kostar oss som bor
har mycket pengar. Anvand papperskorgarna och slang ert skrap dar
det hér hemma.

Likasa kostar skadegorelse mycket pengar. Dessa kostnader
paverkar var medlemsavgift och kan innebira att avgiften maste
hdjas.

Eget ansvar

Det rader egen ansvar i garage och trapphus. Det far absolut inte
forvaras brannbart material i trapphus eller garageplats, alla som
bor har dar ansvariga for sin garageplats och for trapphuset de bor i.
Man ar personligt ansvarig vid brand eller vid férhindrande av
raddningstjansten att utfora sitt uppdrag.

Garage

Vi gor fortlépande brandskyddskontroller i vara garage. Det enda du
far forvara i garaget forutom ditt fordon ar 4 extra bildack, en
takbox samt en cykel. Spolarvitska far endast férvaras i bilen. All
form av plast far inte férekomma da det uppstar giftig rokutveckling
vid eventuell brand. Man far ej heller utféra nagra reparationer av
bilar i garaget.
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Enbart boende i foreningen far anvanda spolplatta och tvattplatser i
garagen.

Trappor

Det ar inte tillatet att stalla saker, skrdp, blommor etc. i trapphus
eller trappor. Stad och fastighetsskotare tar bort sadant de hittar
och den som har stallt ut sakerna i trappen far betala en
hanteringsavgift.

Ansvar for badrum och toaletter

Ansvaret for badrum och toaletter inne i lagenheterna ar helt och
hallet den boendes. Enbart de rér/kabelstammar som ligger inne i
vaggarna ar féreningens ansvar. Vid renovering ar det darmed
extremt viktigt att allt arbete gors fackmannamassigt. Begar alltid in
intyg fran hantverkarna for utférandet.

Observera: som bostadsrattshavare har du ett mycket stérre
underhallsansvar @n om du bor i hyresratt. Felaktigt utférda
tatskikt/renoveringar kan saledes bli dyrbart fér den boende. Mer
om detta hittar du i stadgarna som finns att tillga pa hemsidan,
kundwebben och pa omradeskontoret.

Om du har ett gammalt badrum eller ett badrum som inte uppfyller
dagens krav ar det styrelsens rad att ni renoverar innan det blir en
vattenskada. En vattenskada tar mycket langre tid an en vanlig
renovering och det blir ocksa dyrare. Sa se 6ver ditt badrum idag
och undvik framtida skador.

Foreningen genomfor Elsdakerhet och statuskontrolleri alla
lagenheter I6pande, till dig kommer de var 3:e ar. Har far ni en bra
utgangspunkt for statusen pa era badrum och toaletter. Tank pa att
atgarda bristerna och spara dokumentationen eftersom det ar ert
bevis om det uppstadr en skada, vilket kan paverka storleken pa
skadestandet/sjalvrisken.
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Tvattider och tvattstugor

Det hander att nycklar gloms i tvattstugan, om detta sker ska man
kontakta Riksbyggen pa tel.nr 0771-860 860 for att fa hjalp.

OBS! Styrelsen kan inte hjéilpa boende som blivit uteldsta.

Skotseln av tvattstugorna ansvarar vi som bor har for. Nar man har
tvattat fardigt ska tvattstugan stadas av. Tvattkorgen far absolut
inte tas med upp i lagenheten och den far inte anvdandas som
akvagn av barn. Varje tvattmaskin har ett skoljfack, i detta fack far
endast skoljmedel anvandas. | manga fall har det varit igensatt med
tvattmedel och ndsta som ska tvatta har fatt borja med att rensa
facket.

Endast ludd fran filtren i torktumlare och torkskap far kastas i
papperskorgen. Ovrigt skrdp tas med och slings av de boende

sjalva, detta galler aven tomma tviattmedelspaket och liknande!

Mycket viktigt att stanga dorren till tvittstugan nar man gar
darifran, sa att inte obehoriga kommer in.

17



9. Trivselregler

For att framja trivsel och trevnad inom bostadsrattsforeningen finns
vissa ordningsregler, som skall féljas av de boende, deras gaster och
ovriga som tillfalligt vistas har.

Cyklar, barnvagnar och annat far inte stéllas eller férvaras pa
vaningsplan eller i trappor. For bortforslade foremal tas en
administrativ hanterings-avgift ut, denna betalas pa
omradeskontoret vid utlamning av bortforslat foremal (under
Oppettider).

Bollspel far inte ske pa vaningsplan, trappor eller i entrén eller
pa gardar. For bollspel hanvisas till 6vriga gronomraden.
Hundar och katter skall alltid hallas kopplade inom
bostadsomradet, hela aret. Upplockningstvang galler. Lat inte
hundar och katter férorena i sandlador och lekplatser.

Radio och Tv skall hallas pa en sadan ljudniva att inte grannarna
stors.

Bullrande arbete som borrning och spikning far inte ske efter
kl. 20.00 pa vardagar, efter kl. 14.00 pa lordagar och inte alls pa
sondagar och helgdagar (réda dagar i almanackan).

Fel pad tvattmaskiner (i tvattstuga) eller lackande kranar (dven
egna) skall anmalas direkt till Felanmalan (Riksbyggen dag &
natt, 0771-860860).

Matavfall, flaskor, glasburkar, plastférpackningar, tidningar,
pappkartonger, batterier och elavfall kastas i karl i miljohus.
Foreningen staller ut 2 st containrar en gang i kvartalet, da kan
grovsopor lamnas dar.

Uppsattning av anslag pa yttervaggar, i entréer och trapphus ar
inte tillatet.

All cykel-, moped- och bilkérning pa bostadsféreningens gangar
ar absolut forbjuden! Vid in- och avflyttning kan man lana darfor
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avsedd vagn mot en depositionsavgift. (Vand er till
omradeskontoret.)

Vill du inte ha reklam, vand pa skylten du fatt i postboxen. Slang
inte reklambladen i foajén eller i hissarna. Det &r inte tillatet att
sjalv andra namn pa postboxen, kontakta istéllet
omradeskontoret om detta.

Grillning far ej ske pa balkonger och uteplatser, galler kol- och
gasolgrill. All grillning vid boulebanan ar forbjuden. Grillning far
endast ske pad anvisade grillplatser.
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